LA REVALORIZACION DE NEWARK

La siguiente es la definicion de
un Programa de Revalorizacion
como se describe en el "Manual
de Asesores de Nueva Jersey":

"Un programa de revalorizacion
busca distribuir la carga
tributaria equitativamente
dentro de un distrito fiscal
valorando la propiedad de
acuerdo con su verdadero valor
y evaluandola de acuerdo a este
valor. Esto se logra mediante
una evaluacién a gran escala de
todos los bienes inmuebles en el
distrito tributario por una
empresa profesional externa de
evaluacion o revalorizacion."

[ IBERTY AND




LA REVALORIZACION DE NEWARK

Con respecto a la revalorizacidon por parte de algunos hay una
presuncion erronea de que es un medio por el cual el municipio
aumentara los impuestos sobre la propiedad.

Las revaluaciones no aumentan el total de los ingresos

gque deben ser recaudados por los impuestos. El

municipio sélo recauda la cantidad de ddlares de

impuestos que las cuatro unidades del gobierno local

(escuela local, escuela regional, gobierno del condado y

goblerno municipal) determinan que es necesaria para
M operar.

El impuesto sobre bienes inmuebles de
Nueva Jersey es un impuesto proporcional
valor de la propiedad "acorde con el valor".

~ I - La Constitucion del Estado en el Articulo

</III Secaon 1, Par 1 exige que todos los bienes inmuebles sean

~ evaluados con el "mismo nivel de valor". Los Estatutos de Nueva
Jersey en N.J.S.A. 54:4-23 establecen el estandar de valor de la
propiedad como el "valor justo y completo” o "valor equitativo" que
se define como “al mejor criterio del Asesor que cada propiedad sea
evaluada al valor real, por el cual cada propiedad se venderia a una
venta justa y sensata en el mercado.”



LA REVALORIZACION DE NEWARK

Por qué una revalorizacion?

eOrdenado por la Junta de Impuestos del Condado

oCriterios utilizados para determinar:

* Ultima revalorizacion (2013)




LA REVALORIZACION DE NEWARK

Solo Para Fines De Ejemplo

ePropiedad A: 2024 Evaluacion = $185,000
2024 Tasa de impuesto= $55.84/1000

2024 Impuestos = ($185,000 x 0.05584) = $10,330 Impuestos

SI EL AUMENTO PROMEDIO PARA LA CIUDAD TOTAL ES DE 2.0 VECES : LA TASA IMPOSITIVA
DISMINUIRA 2.0 VECES DEBIDO A LA REEVALUACION SUPONIENDO QUE EL PRESUPUESTO SIGA
SIENDO EL MISMO

Nueva Tasa de Impuestos Estimada $55.84 / 2.0=$27.92 Tasa de Impuestos para el proximo ano
(Ejemplo)

Propiedad A: Nueva evaluacion= $370,000
Nueva Tasa de Impuestos= $27.92/1000
Nuevos Impuestos = ($370,000 x .02792) = $10,330 Impuestos
Otros Ejemplos:
ePropiedad A: Nueva Tasa de Impuestos = $400,000 x .02792 = $11,168 Impuestos
Nuevos Impuestos = $340,000 x .02792 = $9,493 Impuestos




LA REVALORIZACION DE NEWARK

Solo Para Fines De Ejemplo

ePropiedad A: 2024 Evaluacién = $185,000
2024 Tasa de impuesto = $55.84/1000
2024 Impuestos = ($185,000 x 0.05584) = $10,330 Impuestos

SI EL AUMENTO PROMEDIO PARA LA CIUDAD TOTAL ES DE 3.4 VECES : LA TASA IMPOSITIVA
DISMINUIRA 3.4 VECES DEBIDO A LA REEVALUACION SUPONIENDO QUE EL PRESUPUESTO SIGA
SIENDO EL MISMO

Nueva Tasa de Impuestos Estimada $55.84 / 3.4 = $16.42 Tasa de Impuestos para el proximo ano
(Ejemplo)

ePropiedad A: Nueva evaluacion = $629,000
Nueva Tasa de Impuestos = $16.42/1000
Nuevos Impuestos = ($629,000 x .01642) = $10,330 Impuestos (Redondeado)

Otros Ejemplos:
ePropiedad A: Nueva Tasa de Impuestos = $660,000 x .01642 = $10,837 Impuestos
Nueva Tasa de Impuestos = $590,000 x .01642 = $9,688 Impuestos
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LA REVALORIZACION DE NEWARK

Carta de presentacion con folleto

Inspeccionar eEnviado por correo a la direccion
de registro de todos los propietarios.

*NEWARK

Mayor Ras J. Baraka

Department of Finance A City We Can All Believe In
Office of Assessment
Frank Dallessio, CTA SCGREA
Naveniber 2024 Tax Assessor
920 Mayor Kenneth A, Gibson Blvd, Room 101
i Newark, New Jersey 07102
OWNER Tel.: (973) 733.3950
§ T lessiof @ci.newark.nj.us
€Sz

D Propesty Owaer:

ac all real estate for thy
with Appraisal Sy

The first step of (a¢ Revalugtion process is the inspection of all propersics in the City. In the coming months, inspectors
(rom Appraisal Sysiems, Inc. will begin 1o visit ull propertics. meusuring and phologruphing e exterioss of all buildings
In order to prop. ese iz will be necessary for a representat praisal

i UK
< curd specilying n

erior inspection. | 10 reschedule

the time or da

an nenor
any rental wiits y 3 ow cy pared Tor the

property has a unique condition that you believe m: uence ifs yalue, please yend documentation to:
I Systems, Inc., 17-17 Route 208N — Suite ) wwn, NJ 07410 and it will be consiclered.

alucs will all be determ o ir eiimaned murket valu
law). All property ows v mail of theis propased as

neral infocmation regarding revaluation.
tion pro

Please call ASEwith any inquirics regarding the inspeetion procedure or the revaluation process at (201) 493-8530,

Siacerely,

N

President




LA REVALORIZACION DE NEWARK

Primera visita - Introduccion del Representante al propietario
Inspeccionar

ePrimera visita entre las 9:00am-
5pm

oA cada inspector se le proporciona
una identificacién autorizada por el
Departamento de Policia.

eNo permita que nadie entre en su
casa sino tiene esta identificacion.

¢Si tiene alguna inquietud, por favor

llame a ASI 201-493-8530 o al APPRAAL SYSTENS, i
Departamento de Policia de la ciudad 6 ok
de Newark al 973-733-6000. '



LA REVALORIZACION DE NEWARK

Primera visita— Inspeccion de la zona

Inspeccionar

ePérdida economica debido a
desequilibrios externos
(como inundaciones).

¢Si las propiedades
comerciales o industriales
como gasolineras,
tiendas,escualas, o
estaciones de
bomberos(prodrian afectar al
valor de la propiedad)

eCalles de mucho transito (la
proximidad al ruido, humos,
congestidon y accidentes
también son factores
negativos que se
consideran).



LA REVALORIZACION DE NEWARK

Primera visita— Medir el exterior

Inspeccion El exterior de la residencia se examina en
detalle, comenzando con la cimentos, estructura,
cubierta exterior y techo.

e
| "
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‘!‘ B | BE oEl inspector medira las dimensiones del exterior
| v 4 de la estructura principal y todas las demas

estructuras de la propiedad.
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eSe identifica el estilo arquitectonico de la
estructura principal.
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LA REVALORIZACION DE NEWARK

Primera visita— Medir el exterior cont....
Inspeccion

eUna impresion de la casa se dibuja a
escala..

el 3 casa se divide en secciones

UNH/HalfPAG



LA REVALORIZACION DE NEWARK

Primera visita— Estilo de la casa
Inspeccion
eEstilo arquitectonico: particularidad y decoracion de un edificio

A"- 2 o -
El estilo arquitecténico de la estructura prlnC|paI es |dent|f|cado y se

tiene en cuenta cualquier resultado sobre el valor de la propiedad.

Esta el estilo en igualdad con el vecindario y los estandares del
mercado?


http://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&docid=8t_mnW37eH8AxM&tbnid=07f46VrilsfmeM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fwww.number1expert.com%2FHomes%2FNew-Jersey%2FPaterson%2FPage2%3Ffrom%3D1%26start%3D9%26total%3D20%26view%3Dphoto&ei=JzDIU4mYL8eHyAThkYGAAg&bvm=bv.71198958,d.aWw&psig=AFQjCNHggCCR-typLOT6rLOdrdIoHj3MbA&ust=1405712598087845
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LA REVALORIZACION DE NEWARK

Primera visita— Programar una cita

eSi nadie esta en casa en la primera visita, el

Inspeccion : by o
inspector dejara una notificacion.

eLa notificacion tendra una cita para la
siguiente visita.

el a cita sera por la noche (generalmente
entrelas 5 p.m. ylas 7 p.m.)

eAlgunos sabados también estaran
disponibles.

oEl propietario puede llamar al nUmero de
teléfono que figura en la tarjeta y cambiar la
hora v fecha.

APPRAISAL BLOCK:
SYSTEMS INC. LOT:

8 Cattano Ave., Morristown, NJ 07960 DATE:

Dear Property Owner:

A representative of Appraisal Systems was here to inspect your property in accor-
dance with our contract to revalue all property located in the municipality.

Since we were unable to make an interior inspection, we will return on:

If you cannot accommodate us at this time, please call (973) 285-9940
between the hours of 10AM and 4PM to reschedule to a mutually convenient
time.

In the event of inclement weather, this visit will have to be rescheduled.




LA REVALORIZACION DE NEWARK

Primera visita— Inspeccion del interior
Inspeccion

oEl interior de la residencia es el segundo paso y tarda aproximadamente 5-15
minutos dependiendo del tamano de la casa.

eSe inspeccionaran todos los pisos de la vivienda, incluyendo el piso principal,
y superior, el atico (con escaleras fijas) y el sétano.

oEl inspector también tomara nota de el nimero de habitaciones, tipo
calefaccidn, aire acondicionado, numero/tipo de chimeneas, plomeria, y el
porcentaje de terminado en aticos y sétanos.



LA REVALORIZACION PE NEWARK

e

Primera visita— Inspeccion del interior- Cosinas
Inspeccion

eSe examinara la calidad y el estado de la cocina.




LA REYALORIZACION DE NEWARK

e

Primera visita— Inspeccion del interior- Bafnos
Inspeccion

eSe examinara la calidad y el estado del bafo.




LA REVALORIZACION DE NEWARK

Primera visita— Inspeccidn Interior — Stanos/Aticos
Inspeccion

eLa calidad y el estado del sétano y atico se
examinaran.




LA REVALORIZACION DE NEWARK

Primera visita- Inspeccion Interior - COVID 19
Inspeccion Inguietudes

Debido a las inquietudes actuales de COVID-19, los inspectores
seran proporcionados con equipo de proteccion mientras realizan
inspecciones

Si a un inspector no se le da la oportunidad de realizar una inspeccion
interior, se estimara informacion del interior que puede resultar en una
evaluacion incorrecta de su hogar.

Hay 2 maneras en que se puede realizar una inspeccion interior:

1) Una inspeccion fisica donde el inspector entra a la propiedad y hace
un recorrido completo al interior.

2) Una inspeccidn interior sin contacto utilizando una videoconferencia
ya sea durante la primera visita o una hora programada mutuamente
conveniente.

¢Si nadie esta en casa en el momento de la inspeccion, el inspector dejara
un aviso, tarjeta de inspeccion.



LA REVALORIZACION DE NEWARK

Segunda Visita—- Estimar
Inspeccion

¢Si la segunda visita no ha sido reprogramada por el propietario, el
inspector regresara en el dia y hora que dejo en la notificacion.

*Si no hay nadie en casa en el momento de la segunda visita, el
inspector estimara el interior. La informacion estimada se dejara
con el propietario en una “notificacion de estimacion” azul.

eSi la informacion es incorrecta, el propietario puede llamar al
numero que figura en la tarjeta para reprogramar otra inspeccion al
interior y corregir los errores.

eLa informacion no se puede APPRAISAL BLOCK:

SYSTEMS INC. LOT:

DATE:
Dear Property Owner: TIME:

cambiar por teléfono.

A representative of Appraisal Systems has made a second visit to your property
and found no one home. An exterior appraisal was made as follows:

#ofunitss —_________#ofBaths: _______HVAC:
Bath Quality: Kitchen Quality: %2 Story:
Basement. ____________ Overall condition:

If this information is incorrect, please call (973) 285-9940 between

10AM and 4PM to arrange for an interior inspection.

Inspector:
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Propiedades de condominios/cooperativas/casas adosadas

eEl mismo proceso de inspeccion que las propiedades residenciales. (El proceso se
coordinara con el administrador de la propiedad si es necesario.)

elas escrituras se utilizaran para confirmar el tamafo, disefio, modelo y los
elementos comunes. R,
eSe realizara el mismo proceso de revisidn que otras
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LA REVALORIZACION DE NEWARK

Propiedades de condominios/cooperativas/casas adosadas

eEl mismo proceso de inspeccion que las propiedades residenciales. (El proceso se
coordinara con el administrador de la propiedad si es necesario.)

elas escrituras se utilizaran para confirmar el tamafo, disefio, modelo y los
elementos comunes.

eSe realizara el mismo proceso de revisidn que otras Propiedades residenciales.




LA REVALORIZACION DE NEWARK

Desarrollo vecinal

Analizar

oEl vecindario es el entorno en la que la propiedad esta situada. Un vecindario se
define por ciertas caracteristicas que son homogéneas y diferentes de otras areas
de la comunidad.

eElementos de homogeneidad o similaridades

e - Casas de estilo similar
-Casas de utilidad similar T e
-Similitudes del afio y tamafio de las casas . %"
-Similitudes de la calidad de las casas
-Similitudes en valores de las casas
-Similitudes del uso del terreno (zona)




LA REVALORIZACION DE NEWARK

Desarrollo del vecindario cont....

Analizar el 0s vecindarios estan marcados

para establecer valores de tierras.

CITY WARD BOUNDARIES y
AND NEIGHBORHOODS , /  CITY OF NEWARK
COUNTY OF ESSEX

e os limites del vecindario a | j
menudo se establecen mediante: :

Newark - 2013 Revaluation
Residential Assessment Areas

— Barreras naturales (rios, lagos, colinas, etc....)

— Barreras politicas (limites de la ciudad, limites de
zona, distritos escolares, etc....)

— El hombre hizo obstaculos (calles y carreteras,
lineas ferroviarias, los principales derechos de
utilidad, "cinturones verdes", etc....)




LA REVALORIZACION DE NEWARK

Market Analysis & Review cont....

EVISION ¢ os reportes se generan en funcion de la informacion de las
inspecciones de propiedades y el analisis de ventas del mercado.

eAyuda a conciliar los valores del mercado equivalentemente en
un conjunto con las normas para las evaluaciones.

Max: 0.00 Min: 0.00
SUMMARY REPORT 2
Re-Cale: N SPRING LAKE 11712/99 Page 1
STYLE/NEIGHBORHOOD ANALYSIS - SORTED

Qual Ccl Nei 11/12/99

350800 224600 tmpr
411000 320200 .

%
o300 478000 Total Neigh Vs St Gual o W% Area
689300 504500 656400 90 163300 819700 100 A100Y BL 19 04/03/98 815000
350800 116900
718700 521000 2 548400 100 249700 798100 200 A200Y CC 18 08/12/97 433404
350800 130700 790400 95 1529100 2319500 205 A205Y CC 20 12/30/97 2300000
333300 211400 540300 95 233400 782700 206 A206Y CC 18 06/18/98 775000
350800 198700
724900 783100
451400 287600

748700 100 442100 1190800 100 A100Y CL 20 11714797 950000
1034700 100 455300 1490000 100 A100Y CL 20 05/20/98 1400000
563300 B0 289500 852800 100 A100Y CL 19 06/29/98 840000

724800 879900 920700 100 735000 1655700 100 A100Y CL 20 08/14/98 1642000

599000 395200 2552000 120 1114800 3666800 100 A100Y CL 20 10/17/97 3625000
790400 1529100 724500 100 101 a101Y L 20 01/27/98 1500000
349200 175500 599000 80 101 A107Y CL 20 03/05/98 830000
350800 175200 E 689300 100 102 at02Y cL 20 07/10/97 855000
920700 739700 X 689300 100 102 A102Y CL 20 12/22/97 899000
X 718700 100 A102Y cL 20 02/26/98 740000

glgggg 1::523;’ 616500 100 A200Y CL 20 5987 05/15/98 900000
615900 95 A201Y cL 20 5767 03/17/98 2250000

350600 482200 451400 95 A202Y CL 19 1980 2674 05/06/98 710000
563300 289500 350800 100 A203Y CL 18.5 1962 1898 07/31/98 540000
2552000 1161200 350800 100 A203Y CL 18 1981 2140 01/07/98 432000
616500 942300 350800 100 A203Y CL 18 1925 2215 06/25/97 485000
748700 442100 6 724800 100 1604700 A205Y €L 20 1900 6457 10/16/98 910000
656400 163300 349200 100 520400 207 AZ07Y CL 1B.5 1900 1824 03/06/98 510000
476500 494900 350800 100 526000 207 A207Y CL 18 1900 1995 09/15/97 525000
2 350600 95 852800 207 A207Y CL 20 1997 3128 06/09/97 740711
363000 90 544300 208 A20BY CL 18.5 1950 2244 05/29/97 515000
468000 100 997500 300 A300Y CL 20 1968 2697 09/09/98 1050000
476500 95 954400 300 A300Y CL 20 1910 4499 10/28/98 950000
714200 100 1042500 300 A300Y CL 20 1900 6289 05/06/97 985000

333300 95 211400 544700 203 A203Y CY 18 1981 2391 01/15/97 439000
411000 100 320200 731200 203 A203Y CY 19 1958 3240 08/20/97 700000

844700 100 236800 1081500 100 A100Y RH 18 1961 2904 04709/97 845000
350800 100 116900 467700 203 A203Y RH 18 1930 1258 09/16/98 465000
395000 95 195500 590500 208 A208Y RH 17.5 1969 2236 03/17/98 575000
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LA REVALORIZACION DE NEWARK

Carta de Notificacion de Valor

REAL ESTATE APPRAISAL SERVICES

MORRISTOWN OFFICE GLEN ROCK OFFICE BRICK OFFICE

8 CATTANO AVENUE 266 HARRISTOWN ROAGIRD FLOOR 1608 ROUTE BBSUTTE 113
MORRISTO! NI 07452 ICK. NJ 00724

WN, N 07980 'GLEN RoCK.

Dear Property Owner:

‘The revaluation of all property in the Township of Byram has been completed in accordance with the rules and
regulations mandated by the State of New Jersey requiring all real property be appraised at its fair market value.
We have made a complete analysis of all recent sales in order to accomplish this task and to determine the value
of all properties as of October I, 2008.

We are grateful for the cooperation you have shown while we were undertaking the task of ensuring that
everyone is uniformly assessed.

THE FAIR MARKET VALUE OF YOUR PROPERTY IS:  §

This 2009 Revaluation has resulted in a change in your assessed valuation, as noted above. Do not apply
the 2008 tax rate to this new proposed assessed value. While the 2009 TAX RATE WILL DEC] SE as
a result of the revaluation, the increase or decrease of your property taxes cannot be computed until the
new tax rate is established in the spring of 2009.

If you desire to meet with one of our representatives (o discuss your new 2009 assessed valuation, with respect
Lo the current market value of your property, please call 1-800-994-1999 Monday through Friday from 10 AM
to 4 PM in order to schedule an individual meeting. Scheduling must be arranged within ten days of the date of
this letter.

These one-an-one conferences are designed to continue the information gathering process and may result in
increased, decreased, or unchanged values depending upon the facts relevant to each individual case. No
decision can or will be made at the time of your meeting. Appraisal Systems Inc. stafT along with the Municipal
Assessor will consider the information obtained and notify you by mail with the outcome of the review. The
time and location of the appointment will be confirmed at the time of your call.

Sincerely,
APPRAISAL SYSTEMS, INC.

Emest F. Del Guercio

eSeran enviado por correo a la
direccion en registro de todos
los propietarios.

eLa fecha del envio depende
del plan de proyecto.

eL0s envios por correo suelen
ocurrir a finales de ano o
principios del proximo afno.

eContiene una evaluacion total
de la propiedad.

eContiene instrucciones para
realizar una cita para verificar
la evaluacion.



LA REVALORIZACION DE NEWARK

Sitio Web

Informacion

OUR OFFICES
REVALUATION
APPRAISAL SERVICES
OTHER SERVICES

Since 1981, when Ernest F. i
Del Guercio Sr. founded ! ] RELATED LINKS
Appraisal Systems, Inc., the ! FAQs
firm has earned the confidence b i H
and respect of New Jersey
assessors, administrators and
elected officials.

The firm has been
successful in providing a full
spectrum of mass appraisal,
professional real estate
valuation, and consulting
services with a Reputation for
providing the highest quality,
result driven appraisal services
to our municipal and individual

The management team of Appraisal Systems, Inc.,
with an average of thirty years of broad and extensive
experience, coupled with the use of the latest computer
technology enmeshed in the analysis and appraisal
process have been instrumental in the firm's success.

APPRAISAL SYST

With over a quarter century of trust and
professionalism that marks the history of ASI, you can
be assured that you are in the hands of a team that
prides itself on outstanding performance.....year after
year. Appraisal Systems' team is comprised of
seventeen full time State Certified Real Estate
Appraisers.

High standards have been established for quality
and integrity. The qualifications, experience and

expertise represented on the following pages 1Nt
encompass those criteria which must be considered WWW. aS' I"Ij . COITI
when engaging competent real estate appraisers.
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INFORMAL HEARING
Hearing Officer:

Audiencias informales

Reuniones

eOportunidad de discutir su
evaluacidon propuesta con un

representante de Appraisal System.

eReunion individual
con cita previa.

eNormalmente se
lleva a cabo en el
edificio municipal.

el as reuniones se
llevan a cabo de lunes
a sabado; Mananas,
tardes y noches.

Hearing Date:

HEARING CONDUCTED WITH OWNER ] OTHER:

NATURE OF INQUIRY

1. Feels value 100 high | J 2. Feels value should be. Does not know value [:h
3. Wanted information only - satisfied with explanation - no further notification needed f:l
4. Comparing Assessments _

5. Notes

PROPERTY LISTING
1. Property record card is correct D

2. Property record card needs review/change in the following areas (detailed on PRC): [ _j|

SITE INFLUENCES
1. Topography
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Entregar valores finales al Municipio & Condado
Remitir
el os valores finales seran enviados a
la ciudad y el condado.

PROFERTY TAX ASSESSMENT FOR MAILED:

recopilacion de datos, tarjetas de

W TR MRS T registro de propiedades, fotografias,
mapa de barrio, correspondencia, base
de datos, etc....) se entregaran a la
ciudad.

comry wessel” ' eToda la informacion (formularios de

eNotificacion oficial del valor final de
parte de La Municipalidad (a través de

APPEAL INSTRUCTIONS



Apelar” N—

LA REVALORIZACION DE NEWARK

Apelacion fiscal

Form A-1(5-02) Petition of Appeal Appeal Number

Apelacidon del condado/apelacion estatal. -

(Blease type or print)
MAILING ADDRESS,

= No se pueden apelar comparando evaluaciones.

1 QUALIFIER,
Mumicipality__
Name, telephons no., fax no. and addres;

= No se pueden apelar impuestos.

SECTIONT APPEAL OF RE.

= Propietario tiene que presentar valor de ventas [t

similares a la propiedad. T e

REASON FOR APFEAL

= Plazo de apelacion: T ——

Qualifier Property Lecation SaleDeed Date

-Mayo 1 (Municipios recientemente revalorizados)

SECTION IIT APPEAL FOR DENTAL OF
5. [ veteran 1009 Disabled ar Surviving Spouse of Veteran
Serviceperson's Surviving Spowse Dedaction

5.0
Citizen Deduction 1 D
5.0

O
I oS d ema S) P PR ———

MUNICIPALITY'S REASON FOR DENIAL:
(Attach copy of Denial Notice)

WHEREFORE, Petitioner seels judgment reducing'increasing (circle one) the ) to the correct ible
Classificati

value of th operty and/or granting the requested Deduction, Cre
or Abatemer

tion, Exempio

Pefitioner or Aftorney for Petifioner
ERVICE
gned, served upon the 3 r and the Clerk of
NUTLEY ) or upon the taxpayer, personally or by regular mail or certified mail, a copy of
appeal 1 certi itement made by me is true. T am aware that if the foregoing statement is willfully false, T
am subject to p

Signature

‘The Director of the Division of Taxation has prescribed this form. No other form will be accepied
‘Reproduction of this form is permitied provided it is the sume




LA REVALORIZACION DE NEWARK
Valoracion Comercial/Industrial

eTodas las propiedades comerciales e industriales se valoran utilizando tres enfoques:

a. Enfoque de costos
b. Enfoque de comparacion de ventas
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Valoracion Comercial/Industrial cont....

elOos p

de ing

ropietarios son notificados por correo certificado que

resos e informacion de gastos.

TOWNSHIP OF SOUTH ORANGE VILLAGE
INCOME & FXPENSE STATEMENT
(Reurst Made Poruumnt o NASA. $414-34)

29 Cont
Descrigtion of Work

Avg Sty Helghe of Buildig (Toets (2.8 Tl Floor Aves of Building

CL00) Total Sq 't ares of bosement 2.11) 84 11 of Basement Fish

@ pey vis @1 Spkien. VIS
(244) Total mamber of RENTAL UNITS foffices, skoees, s, .}

(L18) Anal percent vacancy (Av over pus 3 yeu

(LA 13 sy of the subecquer income nd expense Figires for e have st epaning perid diffe
o ES ~o

i fcarely froe th prepenty's normd operstg experince

1 yes. phesse explaia:

O o e T e

(116) 1 T Typecat.

PAKE I11 - STATEMENT OF INCOME (please resd puidelines sty B

Ptcil e o Kl 1 0 1] it e o e

1 chrgen e

POTENTIAL GROSS INCOME (A1 100%

Tl L —

o
(321 To of ACTUAL INCOME RECEIVED, rin e emedepetin pernd

PAKLIY - STATEMENT OF EXTENSES (plense read puidcioes i)

o O e
vrpiod by o owtuc anblc

A propeny
wiliies. d wdes

BUNTALINFORMATION SUELT (Poge 1663) B
i frm bt yow b 0 e et 8t (e bk You ) bt

o, Plow pyespeiae sxtioms (v ouh ot Refe to
n e e o 8 s i bt oy o o

T e
o 1.+ et N Mgl

T el ] ol

[erey Y
11 Lac ation of it i kg B <t 1,23 e iy
21 Origiaston Reneyotnind Lose Renwwal

1) Type of Spoce: W Whe M - Mar Nk L~ Lab

y () ot 1 the tnant 1 1.0 the real e

contiene una solicitud

SENATE, No. 309
STATE OF NEW JERSEY

PRE-FILED FOR INTRODUCTION IN THE
6 SESSION
By Senator Ewing

[994-913]

St 4484 Satrent by cumers satination b seso Every cunet f el properyofhe
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‘where t appears that the owner, for good cause shown, could not furnish the information within the
e peiod of e, n g s rken e for it pursanto s et e
assessorshall enclose therewith a copy of this section.
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LA REVALORIZACION DE NEWARK

Propiedades en construccion

eTodos los inmuebles
seran valorados a partir
de su condicion el 1 de
Octubre, del afo
anterior de impuestos.

eCuando una propiedad
esta "lista para su uso"
se le incluiran
impuestos.

oEl Asesor revisara la
propiedad una vez
finalizada e incluira los
permisos emitidos.




LA REVALORIZACION DE NEWARK

Actualizaciones del proyecto e informacion de evaluacion
(cuando se complete) €staran disponibles en nuestro sitio web de
Newark.

Since 1981, when Ernest F.
Del Guercio Sr. founded
Appraisal Systems, Inc., the
firm has earned the confidence
and respect of New Jersey
assessors, administrators and
elected officials.

The firm has been
successful in providing a full
spectrum of mass appraisal,
professional real estate
valuation, and consulting
services with a Reputation for
providing the highest quality,
result driven appraisal services
to our municipal and individual

The management team of Appraisal Systems, Inc.,
with an average of thirty years of broad and extensive
experience, coupled with the use of the latest computer
technology enmeshed in the analysis and appraisal
process have been instrumental in the firm's success.

With over a quarter century of trust and
professionalism that marks the history of ASI, you can
be assured that you are in the hands of a team that
prides itself on outstanding performance.....year after
year. Appraisal Systems' team is comprised of
seventeen full time State Certified Real Estate
Appraisers.

High standards have been established for quality
and integrity. The qualifications, experience and
expertise represented on the following pages
encompass those criteria which must be considered
when engaging competent real estate appraisers.

OUR OFFICES
REVALUATION
APPRAISAL SERVICES
OTHER SERVICES

OUR STAFF

RELATED LINKS

FAQs

APPRAISAL SYST

www.asinj.com
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